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Geschmackvolle Villa in Badenweiler

79410 Badenweiler, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 7218

Wohnflache ca.: 184,90 m2 - Zimmer: 7 - Kaufpreis: 780.000 EUR

STAUSS & PARTNER wolfgang.hege@stauss-Immobilien.de Tel. +49 7633 9388585
Immobilien und Consulting
Herr Wolfgang Hege
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Geschmackvolle Villa in Badenweiler

Objekt ID 7218
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 79410 Badenweiler
Wohnflache ca. 184,90 m2
Grundstuck ca. 770 m2
Zimmer 7
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Separate WC 1
Terrassen 1
Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1934
Ausstattung / Merkmale Einbaukiche, Fliesenboden, Gaste-WC, Kamin, Keller,
Separates WC, Terrasse
Provisionspflichtig Ja
Kauferprovision 3,57% inkl. MwSt.
aus dem Kaufpreis
Kaufpreis 780.000 EUR
STAUSS & PARTNER wolfgang.hege@stauss-Immobilien.de Tel. +49 7633 9388585

Immobilien und Consulting
Herr Wolfgang Hege




STAUSS

—IMMOBILIEN—

Objektbeschreibung

Diese beeindruckende Villa, liegt auf einem 770 m2 grol3en Grundstlck in Badenweiler und verbindet
historischen Charme mit modernem Luxus. Urspringlich im Jahr 1934 erbaut, wurde das Anwesen im
Jahr 2012 einer kompletten Sanierung unterzogen und prasentiert sich nun als ein wahres Meisterwerk
modernen Wohnkomforts, ohne dabei seinen urspriinglichen Charakter zu verlieren.

Das voll unterkellerte Haus erstreckt sich Uber mehrere Ebenen. Im Erdgeschoss empfangt Sie ein
einladendes, grol3ziigiges Wohnzimmer, das durch ein angrenzendes Kaminzimmer erganzt wird,
welches fur gemutliche Stunden vor dem Feuer sorgt. Die separate Kiche ist mit einem professionellen
Gasherd ausgestattet und erfillt alle Anforderungen eines modernen Haushalts. Ein separates
Esszimmer bietet den idealen Rahmen fir gemeinsame Mahlzeiten und gesellige Anlasse.

Das Obergeschoss beherbergt das geraumige Schlafzimmer mit einer praktischen Ankleide, die viel
Stauraum bietet, sowie ein charmantes Kinderzimmer. Alle Zimmer in dieser Etage haben den Luxus
eines eigenen Balkons oder einer Terrasse, die einen wunderbaren Blick auf das umliegende
Grundsttick gewahren.

Die Boden in der gesamten Villa sind sorgfaltig ausgewahlt und tragen mit ihrer Qualitat und Asthetik
zum Gesamteindruck des Hauses bei. Das Badezimmer im Obergeschoss ist eine wahre Wohlfihloase
mit einer grolRen Dusche und einer freistehenden Badewanne, umgeben von hochwertigen Materialien,
die Eleganz und Komfort ausstrahlen.

Das Dachgeschoss bietet zusatzliches Potenzial fir weitere Zimmer, die nach Belieben gestaltet und
genutzt werden kdnnen, sei es als zusatzliche Schlafzimmer, Arbeitsraume oder als Freizeit- und
Hobbybereich. Zum Haus gehort eine Garage indem Ihr Fahrzeug Platz findet.

Diese Villa vereint somit die Eleganz der 1930er Jahre mit dem Komfort und den Annehmlichkeiten des
modernen Lebens. Die durchdachte Sanierung und die hochwertige Ausstattung machen dieses Objekt
zu einem aufergewdhnlichen Zuhause, das keine Winsche offenlésst.

Verienbaren Sie einen Besichtigungstermin mit Herrn Wolfgang Hege.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.

Sonstiges

Der guten Ordnung halber, mdchten wir Sie im Vorfeld dartiber informieren, dass wir vor jeder
Besichtigung einer unserer Immobilienangebote eine Finanzierungsbestatigung einer Bank oder einen
Kapitalnachweis zum Kauf der Immobilie benétigen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane,
Abmessungen, Preisangaben, etc. vom Eigentiimer des Objekts stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht.

STAUSS & PARTNER wolfgang.hege@stauss-Immobilien.de Tel. +49 7633 9388585
Immobilien und Consulting
Herr Wolfgang Hege
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Ausstellungsdatum 13.02.2024
Giltig bis 12.02.2034
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1934
Primérenergietrager Gas
Endenergieverbrauch 150,30 kWh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse E
STAUSS & PARTNER wolfgang.hege@stauss-Immobilien.de Tel. +49 7633 9388585
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Herr Wolfgang Hege
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Lage

Badenweiler, ist der bekannteste Kur- und Erholungsort Stidbadens und liegt zwischen Freiburg und
Basel. Durch seine gute Infrastruktur bietet er seinen ca. 4.500 Bewohnern und Kurg&sten ein
umfangreiches Freizeit- und Kulturangebot. Fur den taglichen Bedarf stehen lhnen alle
Einkaufsmdoglichkeiten, Kindergarten sowie Schulen zur Verfigung.

Das Anwesen liegt in ruhiger und zentraler Lage.

Badenweiler bietet ein vielfaltiges kulturelles Leben (Musik und Literaturtage etc.) Fur das leibliche Wohl
sorgen kulinarische Highlights in hervorragenden Restaurants. Das Dreilandereck mit seinen Stadten
Lérrach, Weil und Basel sind nur ca. 30 Minuten entfernt und Freiburg erreichen Sie in ca. 45 Minuten.
Das Markgraflerland und der Kaiserstuhl mit seinen idyllischen Winzerorten liegen ebenso vor der
Haustir, wie der direkt sich an Badenweiler anschlieende Schwarzwald.

STAUSS & PARTNER wolfgang.hege@stauss-Immobilien.de Tel. +49 7633 9388585
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Herr Wolfgang Hege
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Zeitlos, moderne Kiiche mit Elekrogeraten Geschlossene Gardarobe im Eingangsbereich
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Herr Wolfgang Hege
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Géaste-WC

Ankleideraum Schlafzimmer
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Badezimmer mit gro3er Dusche... ... und freistehender Badewanne
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Gartenseite der Villa
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Grundriss

Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Obergeschoss
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Grundriss

Grundriss Dachgeschoss
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Grundriss

Energieausweis

E N E RG I EAU SWE Is fiir Wohngebaude

gemiR den §§ 79 ff. Gehiiudeenergiegesetz (GEG) vom 01.01.2023

PR BW-2024-004920521
Erfasster Energieverbrauch des Geb&dudes ::fr'm M:m nkragt am.. '} @

' Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes 40 kg/(m*-a)
150,3 kWh/(m*-a) Treibhausgasemissionen

—[QIDIE‘l
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165,3 kWh/(m?-a) f
Pﬂimargngrgieryerbmuqh glgses Grebaudes
Energieverbrauch dieses Geb3udes [Fficrtangaben in immobilienanzeigen] 150,3 kWhi(m*a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum PFrmar- Energie- Anteil Anteil Kiima.
} Energietrager * energie- | verbrauch |‘\Marmwesser | Heizung Tkt ur_
ven bis faitor [K¥vn] [xh] [kwm]
01.07.2020 | 30.06.2023 | Erdgas 1,10 108.874 16.607 92.267 1.10

O weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

oA m _m  m s we = Dle mogelihat ermitelien Vergleichswerte bezlehen sich auf

m"' i _ Gabdude, in denen die Warme fir Heizung und Wamwas

ser durch Heizkesse! im Getdude bereitgestelit werden.

F g f? & F -
i g"’ o F f 5 {'E"i}' §§ 5oll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
il fm dg-' ] c?" ; baheirtan Gebaudes verglichan werden, ist 2u baachtan,
-+ *5 & gﬂ dass hier normaerweise ein um 15 bis 30 % geringerer

nesgey uch als verg ren en
rd E erbrauch als bei keichbaren Gebduden mit
TF é{' Hessethelzung zu erwarten ist.

Erlduterung zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermitthung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgesehen. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzfidcha (A ) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréler ist ale die Wohnfliche des Gebaudes. Der tatsachliche Enargeverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungselnfiusses und sich &r den hNutzer vom eingegebenan Energeverbrauch ab,

' seha Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweisas
° gegebenentalls auch Leerstancszuschidge, Warmwasser- oder Kihlpauschale in k¥ih
* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Grundriss

Umgebungsplan
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