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Villa mit exklusivem Wellnessparadies in

Ballrechten-Dottingen
79282 Ballrechten-Dottingen, Villa zum Kauf

Objekt ID: 7152

Wohnflache ca.: 351,75 m2 - Zimmer: 10 - Kaufpreis: 1.750.000 EUR
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Villa mit exklusivem Wellnessparadies in Ballrechten-Dottingen
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Objekt ID 7152

Objekttypen Haus, Villa
Adresse 79282 Ballrechten-Dottingen
Wohnflache ca. 351,75 m2
Nutzflache ca. 255,38 m2
Grundstuck ca. 1.224 m?

Zimmer 10

Schlafzimmer 5

Badezimmer 3

Separate WC 2

Terrassen 1

Heizungsart FuRbodenheizung
Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1997

Stellplatze gesamt 2

Stellplatze 2 Stellplatze
Garagen 3 Stellplatze

Ausstattung / Merkmale

Badewanne, Carport, Dusche, Einbaukiiche,

Einliegerwohnung, Fliesenboden, Garage, Gaste-WC, Kamin,
Keller, Sauna, Separates WC, Swimmingpool, Tageslichtbad,

Terrasse

Provisionspflichtig

Ja

Kauferprovision

3,57% inkl. MwsSt.
aus dem Kaufpreis

Kaufpreis

1.750.000 EUR

STAUSS & PARTNER
Immobilien und Consulting
Herr Wolfgang Hege

wolfgang.hege@stauss-Immobilien.de

Tel. +49 7633 9388585
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Objektbeschreibung

Die 1997 erbaute, moderne Villa ist ein wahres Juwel, das inmitten einer malerischen Landschaft auf
einem ca. 1.224 m2 grof3en Grundsttick, am Ortsrand von Ballrechten-Dottingen, thront. Das Anwesen
vereint Luxus und Natur auf harmonische Weise und bietet einen Riuckzugsort flr anspruchsvolle
Lebensart.

Im Inneren der Villa erwarten Sie grol3e und représentative Wohnraume mit einer Gesamtwohnflache
von ca. 352 m2 aufgeteilt auf drei Etagen. Im Eingangsbereich dieser Wohnung befindet sich ein
einladend gestaltetes Entreé, das elegant in das Fernsehzimmer fuhrt. Das Fernsehzimmer bietet die
perfekte Atmosphare fir gemitliche Filmabende und entspannte Stunden. Das grof3zugige Wohnzimmer
mit einem integrierten Essbereich verflgt Gber ausreichend Platz fir gemeinsame Mahlzeiten und
gesellige Zusammenkuinfte. Die separate Kliche ist gut ausgestattet und im Kaufpreis enthalten.Von der
Kiiche und vom Wohn-/Esszimmer aus haben Sie einen Zugang zur gro3zligigen Terrasse, die
Entspannung im Freien und einen wunderbaren Panoramablick bietet. Des Weiteren erwarten Sie zwei
Schlafzimmer, die durch eine Ankleide getrennt sind. Die Ankleide bietet nicht nur Stauraum fir Ihre
Kleidung sondern schafft auch eine stilvolle Verbindung zwischen den Schlafbereichen.

Im Galeriegeschoss befindet sich ein komfortables Gastezimmer, das lhren Besuchern eine gemiditliche
Unterkunft bietet. Neben dem Gastezimmer ist ein Blro, das sich ideal als personlicher Arbeitsbereich
eignet. Ein Tageslicht-Badezimmer komplettiert das Galeriegeschoss. Dieses gut durchdachte
Raumkonzept auf der Galerie bietet Flexibilitat und Komfort fir die unterschiedlichen Bedurfnisse der
Bewohner.

Im Untergeschoss des Anwesens befindet sich die Einliegerwohnung mit separatem Eingang. Im
Wellnessbereich ladt die Sauna der Villa zu erholsamen Stunden ein. Nach einem Tag in der Natur
kénnen Sie hier perfekt abschalten und zur Ruhe kommen. Ein weiteres Highlight auf dieser Etage ist
das Schwimmbad. Die Solaranlage sorgt das ganze Jahr tber fir eine kostenguinstige Erwarmung des
Schwimmbades. Bei Bedarf kann jedoch auch die konventionelle Heizung genutzt werden, um die
Wassertemperatur weiter zu erhéhen. Zudem haben Sie direkten Zugang in den nicht einsehbaren,
weitlaufigen Garten.

Zum Haus gehdrt eine Garage in dem drei Fahrzeuge Ihren Platz finden. Der grof3e Carport bietet Platz
fur ein Wohnmobil. Die Villa zeichnet sich durch ihr zeitloses Design aus, das klare Linien, gro3e
Fensterflachen und hochwertige Materialien umfasst. Die groR3zligige Fenstergestaltung lasst das
umliegende Panorama in die Raume einflielBen und schafft eine nahtlose Verbindung zur Natur.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit Herr Wolfgang Hege. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.
Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane,

Abmessungen, Preisangaben, etc. vom Eigentiimer des Objekts stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht.

Sonstiges

STAUSS & PARTNER wolfgang.hege@stauss-Immobilien.de Tel. +49 7633 9388585
Immobilien und Consulting
Herr Wolfgang Hege
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Der guten Ordnung halber, mdchten wir Sie im Vorfeld dartuber informieren, dass wir vor jeder
Besichtigung einer unserer Immobilienangebote eine Finanzierungsbhestéatigung einer Bank oder einen
Kapitalnachweis zum Kauf der Immobilie bendétigen.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Ausstellungsdatum 17.03.2022
Gultig bis 16.03.2032
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1997
Primarenergietrager Gas
Endenergiebedarf 76,60 kWh/(m2-a)
Energieeffizienzklasse C
STAUSS & PARTNER wolfgang.hege@stauss-Immobilien.de Tel. +49 7633 9388585
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Lage

Ballrechten-Dottingen ist eine Gemeinde mit ca. 2400 Einwohnern, sonnig gelegen im sudlichen Teil des
Schwarzwalds und gehort zum Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald. Die Gemeinde erstreckt sich in
einer malerischen Umgebung zwischen Weinbergen und bewaldeten Higeln und ist somit eine reizvolle
Landschaft fir Bewohner und Besucher.

Die hier angebotene Villa befindet sich am Ortsrand, direkt an den Reben mit einem beeindruckenden
Ausblick in die Rheinebene sowie in den Schwarzwald.

Die landliche Infranstruktur bietet Ihnen vor Ort diverse Bildungseinrichtungen wie eine Grundschule und
Kindergarten, Gesundheitsversorgung durch lokale Arzte, Einkaufsmdglichkeit im Supermarkt (Edeka
Sutter) und Geschéften fur den taglichen Bedarf sowie eine schone Umgebung fur Outdoor-Aktivitaten.

Mit verschiedenen Buslinien sind Staufen, Bad Krozingen, Mullheim und Heitersheim gut zu erreichen.
Der Flughafen Basel Mulhouse ist von Ballrechten Dottingen aus in ca. 40 Minuten mit dem Auto
erreichbar.
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Vom Sofa aus kénnen Sie spannende Filme auf Eine Glasschiebeture trennt den grol3ziigigen E
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Das grolRe Badezimmer lasst keine Wiinsche Geniel3en Sie den Ausblick in die Reben bei Ih

Im Obergeschoss kénnen Sie von der hellen Gal Das Schlafzimmer im Obergeschoss besticht dur
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Nach einem anstrengenden Arbeitstag konnen Si

Der Teich sorgt fur zusatzliches Wohlbefinden
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Saunaliebhaber kommen hier auf lhre Kosten

Die Fenster verorgen die Einliegerwohnung mit Ein Schlafzimmer sowie ein Wohn-/Esszimmer bi

Blick in die Vogesen (Drohnenaufnahme)
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Grundriss

Grundriss Wohngeschoss
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Grundriss

Energieausweis

ENERGIEAUSWEIS « womgeiuce

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 8. August 2020
B h Energiebedarf des Gebaud Registriemummer: BW-2022-004004897 2
Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 191 kg CO.-Aquivalent ((m*-a)

dieses

76,6 kWh/(m*-a)

AEEEET C | o [ e | ok
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857 kWh/(m?*-a)
dieses
Anforderungen gemi8 GEG * Filr iebedarfs| ungen verwendetes Verfahren
X Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Bomarenergebedart [J Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert 857 kWh/(m*a)  Anforderungswert 786  KWh/(m*a) [J Regelung nach § 31 GEG ('Modellgebaudeverfahren")
[J Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Qualitat der Gebaudehlle H,'
Ist-Wert 067 WM K) Anforderungswert 070 Wim*K)
(bei Neubau) ]
Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 76,6 kWh/(m*a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien ° Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung zur des Wérme- und
Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG MAEPe |c| o | E| F
Anteil der 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
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MaRnahmen zur Einsparung
Die zur Nutzung ien zur Deck-
ung des Wirme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine MaB- -
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemé8 § 34 Absatz 2 Erlauterungen zum Bem""u"gsverfahmn
GEG erfillit. " "
. ) Das GEG lasstfor d
[] Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG Verfahren zu, die im Einzelfallzu
sind eingehalten. Kkénnen. Insbe
[ MaRnahme nach § 45 GEG in Kombination geméaR § 34 Absatz 2 bendie 1 Ra isse auf den
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % i Dit i
i Anteil der Pfii i & % zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache

(Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebéudes.

siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG
nur bei Neubau

EFH. Einfamilienhaus, MFH. Mehrfamilienhaus

Hotigenrath Software AG, Energieberater 18599 3D PLUS 11.5.0
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Grundriss

Umgebungsplan

-

b-aten | Lizenz: Open
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Grundriss

Wellness & Untergeschoss
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Grundriss

Grundriss Schwimmbadtechnik
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Grundriss

Grundriss Galeriegeschoss

JHPN
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Grundriss

Garage
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