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Exklusive Traumvilla mit Panoramablick in
Offenburg

77654 Offenburg, Villa zum Kauf

Objekt ID: 7153

Wohnflache ca.: 421 m?2 - Zimmer: 11 - Kaufpreis: 1.400.000 EUR

Stauss & Partner Immobilien und Consulting  info@stauss-immobilien.de Tel. +49 761 2116790
Herr Christian Haberberg
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Exklusive Traumvilla mit Panoramablick in Offenburg

Objekt ID 7153
Objekttypen Haus, Villa
Adresse 77654 Offenburg
Wohnflache ca. 421 m?
Grundstuck ca. 2.592 m?2
Zimmer 11

Terrassen 1

Wesentlicher Energietrager ol

Baujahr 1970

Zustand gepflegt
Garagen 3 Stellplatze
Ausstattung / Merkmale Einbaukiche, Einliegerwohnung, Garage, Gaste-WC, Keller,

Satteldach, Terrasse

Provisionspflichtig Ja
Kauferprovision 3,57 % inkl. MwSt.
aus dem Kaufpreis
Kaufpreis 1.400.000 EUR
Stauss & Partner Immobilien und Consulting  info@stauss-immobilien.de Tel. +49 761 2116790

Herr Christian Haberberg
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Objektbeschreibung

Die hier angebotene Villa wurde 1970 in bevorzugter Wohnlage von Offenburg/Zell Weierbach erbaut.
Die architektonisch beeindruckende Immobilie bietet mit ca. 421 m2 Wohnflache ausreichend Platz fur
grof3ziigiges Wohnen und Leben.

Uber ein Treppenhaus erreicht man das Anwesen mit einem liebevoll angelegten Garten. Die imposante
Gesamtgrundstiicksgrofie von 2.592 m2 setzt sich aus 2x Parzellen mit 1.323 m2 + 1.269 m2
zusammen.) Der eigenen Kreativitdt und den Gestaltungsmoglichkeiten des Gartens sind hier kaum
Grenzen gesetzt.

Das Haus ist durch eine Teilungserklarung in zwei Wohneinheiten aufgeteilt.

Die Hauptwohnung im Erd- und Dachgeschoss umfasst insgesamt 363 m? Wohnflache. Im einladenden
Eingangsbereich der Hauptwohnung kdnnen Sie Ihre Gaste herzlich begrif3en. Angrenzende
grof3ziigige Einbauschranke bieten Ihnen viel Platz fir Ihre persdnlichen Gegenstande. Das
lichtdurchflutete Wohn-Esszimmer bietet einen direkten Zugang zum Sudbalkon mit traumhafter
Aussicht.

Klassisch vom Wohnraum getrennt befindet sich die voll ausgestattete Einbauktiche, die im Kaufpreis
enthalten ist. Der angrenzende separate Abstellraum bietet zusatzlichen Stauraum. Die privaten
Schlafzimmer sowie das Arbeits-/Géstezimmer dienen als gemdtliche Riickzugsorte nach einem langen
Tag. Ein Bad mit raumhohen Fliesen, Doppelwaschbecken, WC, Dusche und Badewanne sowie ein
Géaste-WC runden diese Etage ab.

Uber eine Treppe im Eingangsbereich gelangt man ins Dachgeschoss. Hier erwarten Sie fiinf
grof3zugige Schlafzimmer mit viel Platz fir Ihre individuellen Bedurfnisse. Auf den beiden Balkonen im
Dachgeschoss konnen Sie mit Ihrer Familie harmonische Stunden verbringen. Die grof3zligigen Fenster
und Dachflachenfenster sorgen fiir viel Tageslicht und eine angenehme Atmosphére. Ein Tageslichtbad
mit Waschbecken, WC und Dusche komplettiert das Dachgeschoss.

Die separate 2-Zimmer-Wohnung (eigenes Grundbuch) im Untergeschoss des Hauses bietet auf ca. 58
m2 ein gemudtliches Schlafzimmer mit angrenzendem Wohnbereich. Die Einbaukiiche mit Sitzecke bietet
ausreichend Platz fur Familie und Freunde. Auf dieser Etage befinden sich auch die Heizungsanlage
und weitere Kellerraume, die zusatzlichen Stauraum bieten.

Fur Ihre Fahrzeuge stehen lhnen drei Garagen unter der Villa sowie Besucherparkplétze vor den
Garagen zur Verfugung. Von hier aus fuhrt eine Treppe zum Haupthaus.

Im Jahr 2007 wurden die Dachdammung und das Warmedammverbundsystem erneuert. Im Jahr 2023
wurde die Fassade neu gestrichen.

Der guten Ordnung halber mochten wir Sie im Vorfeld darliber informieren, dass wir vor jeder
Besichtigung eines unserer Immobilienangebote eine Finanzierungsbestatigung einer Bank oder einen
Kapitalnachweis zum Kauf der Immobilie benétigen.
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Vereinbaren Sie lhren personlichen Besichtigungstermin mit Herrn Christian Haberberg. Wir freuen uns
auf Ihre Kontaktaufnahme.

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Ausstellungsdatum 10.02.2022
Gliltig bis 09.02.2032
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1970
Primé&renergietrager ol
Endenergiebedarf 125,90 kwh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse D
Stauss & Partner Immobilien und Consulting  info@stauss-immobilien.de Tel. +49 761 2116790
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Lage

Die Stadt Offenburg liegt im Westen Baden-Wdrttembergs, etwa 20 Kilometer stiddstlich von Stral3burg.
Sie ist die grof3te Stadt des Ortenaukreises und ein Oberzentrum innerhalb der Region Sudlicher

Oberrhein.

Offenburg liegt am Fusse des Schwarzwalds, etwa in der Mitte zwischen Karlsruhe, das etwa 66
Kilometer nordlich, und Freiburg im Breisgau, das etwa 54 Kilometer stdlich liegt. Eine Vielzahl an
Schulen, Kindergarten, Einkaufsmaoglichkeiten, Sportvereinen sowie das Ortenau Klinikum und die Nahe
ins Grune zeichnen den Standort aus und sind in wenigen Minuten von der Liegenschaft aus erreichbar.
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Gartengrundstick Nordseite Nordansicht des Hauses aus dem Garten
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... tollem, weitlaufigen Panoramablick Entreé des Hauses (Hauptwohnung)

Stauss & Partner Immobilien und Consulting  info@stauss-immobilien.de Tel. +49 761 2116790
Herr Christian Haberberg




STAUSS

—IMMOBILIEN—

Schlafzimmer

B]

Herrenzimmer, Arbeitszimmer, Fernsehzimmer Nebenraum mit Zugang zum Nachbarzimmer
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Wohnzimmer mit Ausblick Arbeitszimmer im Obergeschoss/Dachgeschoss

Flur im Obergeschoss/Dachgeschoss Blick auf das parkahnliche Anwesen
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Straf3enansicht mit Zugang, Garagen und Vorpla

Stauss & Partner Immobilien und Consulting  info@stauss-immobilien.de Tel. +49 761 2116790
Herr Christian Haberberg




STAUSS

—IMMOBILIEN—

Grundriss

Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss

Grundriss Dachgeschos
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Stauss & Partner Immobilien und Consulting
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Grundriss

Grundriss Kellergeschoss

M
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Grundriss

Energieausweis

ENERGIEAUSWEIS + oo

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesez (GEG) vom ' 8. August 2020
Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriemummer:  BW/-2022-003856045 @
Energiebedarf
Treibhausgasemissionan 394 kg CO,-Aquivalont (m*a)
Endenergisbedarf dinses Gebaudes
1259 KWhim'-a)
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Endenergiebedarf dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzsigen] 125,9 kWh/(m?-a)
Angaben zur Nutzung emeuerbarer Energien * Vergleichswerte Endenergie
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MaBnahmen zur Einsparung ’

Die Arforderungen zur Nutzung armeusrbarer Energion zur Deck-
ung des Wirme- und Kilteenergiabadarts werden durch aine Mal-

nahmo nach § 45 GEG oder als Kombination gemal § 34 Absatz 2 Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
GEG erfit.
DasGEG lasstfir die Borachrun, dnEnetgﬁu:h-hmdhdl

[ Die Anforderungen nach & 45 GEG in Verbindung ma § 16 GEG VAo e e el E,?_,"
sind glrgehalien. kinnen, Insbasor Randtair

O Malnahma nach § 45 GEG in Kombination pamall § 34 Atsats 2 mubwwmwuwmmrumw
GEG: Die Anfordenungan nach § 16 GEG werden um % Energlaverbrauch. Diesusgewissanan Bedarfswerieter Skalasind spa-
unteeschritien, Anteil der Pflichtertiiung: % ifische Werta nach dem GEG pro Guadratmeier Gebiudenutzilche

(A}, die im Aligemeinen griliar ist als die Wabnfliche des Gabdudes.
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