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Wohnen im Kurort Badenweiller 2-Zimmer-
Wohnung

79410 Badenweiler, Etagenwohnung zum Kauf

Objekt ID: 7206

Wohnflache ca.: 52 m2 - Zimmer: 2 - Kaufpreis: 139.000 EUR

STAUSS & PARTNER wolfgang.hege@stauss-Immobilien.de Tel. +49 7633 9388585
Immobilien und Consulting
Herr Wolfgang Hege
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Wohnen im Kurort Badenweiler 2-Zimmer-Wohnung

Objekt ID 7206
Objekttypen Etagenwohnung, Wohnung
Adresse 79410 Badenweiler
Wohnflache ca. 52 m?
Zimmer 2
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1972
Ausstattung / Merkmale Badewanne, Einbaukiiche, Fliesenboden, Keller
Provisionspflichtig Ja
Kéauferprovision 3,57% inkl. MwSt.
aus dem Kaufpreis
Hausgeld 130 EUR
Kaufpreis 139.000 EUR
STAUSS & PARTNER wolfgang.hege@stauss-Immobilien.de Tel. +49 7633 9388585

Immobilien und Consulting
Herr Wolfgang Hege
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Objektbeschreibung

In der idyllischen Kurstadt Badenweiler bietet sich lhnen hier eine gute Gelegenheit, Eigentimer einer
attraktiven 2-Zimmer-Wohnung in zentraler Lage zu werden. Die charmante Wohnung ist Teil eines
idyllischen Anwesens mit insgesamt 12 Wohneinheiten. Sie bietet Zugang zu einer griin bewachsenen
Garten-Oase im Inneren der Wohnanlage. Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines
Anbaus und ist Uber einen privaten Zugangsweg erreichbar.

Die charmante Wohneinheit zeichnet sich durch ihren ansprechenden, klaren und zugleich praktischen
Grundriss aus. Mit einer Gesamtwohnflache von ca. 52,6 m? ist sie ideal aufgeteilt in ein helles
Wohn-/Esszimmer, das als Herzstiick des Zuhauses dient, eine funktionale Kiiche, ein Badezimmer mit
einem elektrisch betriebenen Oberlicht und ein ruhiges Schlafzimmer. Ein gemutlicher Balkon ladt dazu
ein, die Seele baumeln zu lassen, nach einem langen Arbeitstag.

Im Untergeschoss bietet ein eigenes Kellerabteil zusatzlichen Stauraum. Zudem steht Ihnen ein
gemeinschaftlich genutzter Wasch-/Trockenraum zur Verfligung. Freie Parkmdglichkeiten gibt es vor
dem Objekt.

Die anteilige Instandhaltungsriicklage betragt zum 31.03.2022 ca. € 705,27.

Die Wohnung ist bezugsfrei nach Vereinbarung.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit Herrn Wolfgang Hege.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane,

Abmessungen, Preisangaben, etc. vom Eigentiimer des Objekts stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht.

Sonstiges

Der guten Ordnung halber, mdchten wir Sie im Vorfeld dariiber informieren, dass wir vor jeder
Besichtigung einer unserer Immobilienangebote eine Finanzierungsbestatigung einer Bank oder einen
Kapitalnachweis zum Kauf der Immobilie benétigen.

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Ausstellungsdatum 14.07.2020
Gliltig bis 14.07.2030
Gebéaudeart Wohngebaude
STAUSS & PARTNER wolfgang.hege@stauss-Immobilien.de Tel. +49 7633 9388585
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Baujahr It. Energieausweis 1972
Primé&renergietrager Gas
Endenergieverbrauch 142,62 kwWh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse E
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Lage

Badenweiler, ist der bekannteste Kur- und Erholungsort Stidbadens und liegt zwischen Freiburg und
Basel. Durch seine gute Infrastruktur bietet er seinen ca. 4.500 Bewohnern und Kurg&sten ein
umfangreiches Freizeit- und Kulturangebot. Fur den taglichen Bedarf stehen lhnen alle
Einkaufsmdoglichkeiten, Kindergarten sowie Schulen zur Verfigung.

Die Wohnung liegt in ruhiger und zentraler Lage mit Aussicht ins Grine.

Badenweiler bietet ein vielfaltiges kulturelles Leben ( Musik und Literaturtage etc.) Fur das leibliche Wohl
sorgen kulinarische Highlights in hervorragenden Restaurants. Das Dreilandereck mit seinen Stadten
Lérrach, Weil und Basel sind nur ca. 30 Minuten entfernt und Freiburg erreichen Sie in ca. 45 Minuten.
Das Markgraflerland und der Kaiserstuhl mit seinen idyllischen Winzerorten liegen ebenso vor der
Haustir, wie der direkt sich an Badenweiler anschlieende Schwarzwald.
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Heller Ei‘ngangsbe;eich

Wohnzimmer .Z'ugang zum Balkon
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Blick in den Flur

Badezimmer Ruhiges Schlafzimmer

o

4I_dyliscr{é.r Garten
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Grundriss

Grundriss
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Energieausweis

ENERGIEAUSWEIS s wonngesiue

qemal den §§ 16 ff. der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer 2 mw.2000 00n5e0
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes . .. it vy O
Energieverbrauch
Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
142,62 kWhi{m*a)
Aiaspe | c | o | E | FlEGE
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156,88 kWh/(m*-a) .
Primérenergieverbrauch dieses Gebiudes

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
|Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen] 142,62 kwWhi(m?-a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zaltraum Primér- Antes]

. a Energiasvarhrauch W Antail Hesrung Klma-
von bis - m L) [kwh] ' I P

01.01.2018 | 31.42.2019 Ervgas H 1,10 14504400 | 2034400 115700.80 1.08
01.01.2018 31122018 Erogas H 1,10] 146651.40 2034400 117307.40 1,16
01.01.2017 3112207 Ertgas H 1,10| 14754510 20344 .00 115?01.10 1,08
Vergleichswerte Endenergie

. @l c| o | E {

ﬁgi 1', I ,HI lul ﬂ: il_, Die modeiihalt armitielten Verglechswerie beriehen sich

aul Gebdude, n denen die Wame fir Hezung und

Wammwasser durch Helzkessel im Gebaude bereilgesteilt

wird.

gs? f ‘? Soll gin Energieverbrauch eines mit Fem- odur Nahwéime
beheirten Gebdudes verglichen werden, ist zu beachien,
dass hew normalerweise ein um 15 bis 30 % genngerer

Energieverbrauch als bel vergleichbaren Gebauden mit
Heasalheizrung ru erwaten ist

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittheng des Energieverbrauchs ist durch die Energiesinsp rdnung v Ty e Were der Skala sind

mwwmmrmmmmjmmsmmwmg die .mABgemaheﬂgrm-(mmue

Wohnlldche des Gebéudes. Dor tatsachiiche Energieverbrauch ainer Wohnung oder aines G wore wagen des

Witterungseinfiusses und sich dnderndan Nutzerverhaltens vom angegebenen Energiaverbrauch ab.

! sishe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises ? siehe FuBnole 2 auf Seite 1 des Energleausweises

3 gegebenanfalls auch Leerstandszuschiige, W oder Kihipauschale in kWh  * EFH: EinfamBenhaus, MFH; Mehifa
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Grundriss

Umgebungsplan
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